Informacja prasowa

Warszawa, 17 grudnia 2008

Obrot nieruchomosciami bez swiadectwa energetycznego bedzie mozliwy.

Notariusze nie beda uzalezniali sporzadzenia aktu notarialnego od przedstawienia
$wiadectwa energetycznego budynku lub lokalu. Zgodnie z przepisami znowelizowanej
ustawy Prawo budowlane (Dz.U. Nr 191 poz. 1373), ktéora zacznie obowigzywac
1 stycznia 2009 roku, na notariuszach nie ciazy obowiagzek sprawdzenia, czy sprzedajacy
budynek lub lokal posiada takie $wiadectwo.

Przynalezno$¢ do Unii Europejskiej obliguje nasz kraj do wprowadzenia dyrektywy energetycznej
(dyrektywa 2002/91/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dn. 16 grudnia 2002 r. w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkéw). Dostosowane do niej przepisy ustawy Prawo budowlane
naktadajq obowigzek sporzadzania $wiadectw energetycznych dla budynkdéw i lokali. W ich Swietle
transakcja bedzie jednak mogta dojs¢ do skutku w przypadku braku $wiadectwa. Nie bedzie ono
bowiem dokumentem niezbednym do sporzadzenia aktu notarialnego. Zgodnie z art. 63a ustawy
Prawo budowlane, nabywcy budynku lub lokalu $Swiadectwo powinno zosta¢ udostepnione. Oznacza
to, ze w interesie kupujacego lezy, aby sprzedawca nieruchomosci przedstawit S$wiadectwo
energetyczne, ktore bedzie jednym z elementdw majacych wptyw na postanowienia umowy pomiedzy
sprzedajacym, a kupujacym (moze np. wptywac w istotny sposob na cene nieruchomosci).

Znowelizowana ustawa nie przewiduje Zadnych sankcji — ani wobec notariuszy, ani stron umowy —
zwigzanych ze sprzedaza lokalu lub budynku, ktory nie posiada sSwiadectwa energetycznego. W takiej
sytuacji notariusze nie moga uzaleZniac obrotu nieruchomosciami od przedstawienia swiadectwa
energetycznego. Dobrze, Ze Polska zdgzyta z wdrozeniem dyrektywy na czas, jednak przepisy
wypefniajace jej postanowienia powinny byc bardziej precyzyjne — uwaza Czestawa Kotcun, Prezes
Rady Izby Notarialnej w Warszawie.

Nowelizacja ustawy Prawo budowlane (Dz.U. Nr 191 poz. 1373) wejdzie w zycie 1 stycznia 2009 roku.
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